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Glattpark
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Eine Stadt entsteht ...
... aber nicht von selber

«Diese Wohnungen werden im Frith-
Jahr gebaut, und mit dem Geschiifts-
haus «Lighteubes gleich gegentber soll
es hoffentlich bald losgehens. betont
Ruhstaller. «Fs geht also nicht mehr
Hantag Jahre, bis hier etwas passiert. wie
manche Leute befiirchien.s

Dass sich das Gebi k

duzieren. Mit dem Projekt «Lightcubes
und der Glatttalbahn sind in zwei klei-
neren Raumen sozusagen zwei Show-
rooms im Showroom entstanden. Im
Obrigen kdnnen die Raumlichkeiten
auch fir Firmenapéros und Ahnliches
gemietet werden, Aul Wunsch prisen-
tiert Bernhard Ruhstaller bei solchen

Glattpark mit dem Showroom an so
idealer Lage ansiedeln konnte, war Zu-
fall. «Die hohen Mietkosten von 6000
Franken pro Monat haben rrm.h rucnl
etwas abgeschreckts, rlumt Ruh

ein, «aber letztlich handelt es sich um
einen marktOblichen Preis, und die
Grundeigentimer waren bereit, auf
freiwilliger Basis fir die Kosten aufzu-
kommen.» Das erforderte von einigen
ziemlich viel Weitsicht, denn der Glatt-
park wird in drei Etappen gebaut. Be-
vor die Eigentitmer auf dem Gebiet der
zweiten Etappe eine Baubewilligung
einreichen dirfen, muss die erste Etap-
pe grm\tenlellb realisiert ﬁcm Es gab

Anl das Glarttpark-Projekt.
Was es mit der tewersten Wiese
auf sich hat

Der Gl rh im OF

ein hoheres Nutzungsrecht erhalten,
nur diifle bei einigen noch viel Zeit
verstreichen, bevor sie den ersten Fran-
ken Ertrag sehen.s

Die Grundeigentimer sind also ge-
fordent. erhebliche Summen in die Zu-
kunft zu investieren. So haben sie auch
die 20 Millionen Franken filr die Er-
schiiessungsarbeiten der ersten Baue-
tappe bezahlt, die von der Stadt Opfi-
kon als Standortgemeinde realisiert
wurden. «Die Stady hat ihren Job fiir die
erste Bauphase edUlll. Alles ist da,

serriet. Dasy sich der unipringliche Na-
me der Wiese fiir die Vermarktung nicht
geeignet hatte, liegt aul der Hand, ob-
wohl dies Nostmlgiker bedauern mogen.
Er sei allerdings auch lange von der
Presse am Leben erhalten worden, stellt
Bermhard Ruhstaller fest. Ebenso sei
der Begrifl von der teuersten Wiese Eu-
ropas der Fantasie eines Joumalisten
E verdanken. «Es steht jedem Grund-
frei, zu welchem Preis er

daher cinige Erb en, die
sich zuerst zu Recht fragten, warum sie
heute schon in ein Gebietsmarketing
investieren sollen, das ihnen selberviel-
leicht erst in etlichen Jahren etwas
bringts, erklirt Ruhstaller. «Trotz an-
finglicher Bedenken zichen heute aber
bis aufvier kleine Eigentitmer alle mits

Dank einiger Untermieter gelang es
Ruhstaller auch, die Kosten etwas zu re-

sein Land verkaufen will, Es gibt keine
Preislistes, betont Ruhstaller. «Dass sie
es kaum verschenken werden, liegt un-
ter anderem daran, dass ein Teil der
Fliche fir den Park mit See ausge-
schieden wurde. Dafiir mossen die
Grundeigentiimer nicht nur Land ab-
treten, sondemn sich auch mit zehn Mil-
lionen Franken an den Baukosten be-
teiligen. Im Gegenzug haben sie zwar

meint Ruhstaller zufrieden. «Es gibt
Whassar, Stisn, TVARCHLsse und as-
phaltierte Strussen, Im Frivhjahr werden
bereits dic ersten Biume gepflanzts
Diese perfekte Infrasttukiur ermoglicht
nun etwas, mit dem night einmal er als
Fachmann gerechnet hat. Der Glat-
park wird nimlich nicht von aussen
nach innen, sondem fon innen nach
aussen gebaut, weil esgler Markt so ver-
langt. Zurzeit sind Miet- und Eigen-
tumswohnungen und{keine Gewerbe-
riume gefragt,

Es locks die Attikawoknung am See...

Sobald die Konjunkiur wieder anzie-
he, werde auch der Hedarf an Gewer-
berdumen blitzartig pteigen. ist Ruh-
staller (iberzeugt. «Sehen Sie don dril-
bens. sagt er und weist auf ¢in Grund-
stick an der Fallwiesenstrasse ennet

" wendens,

der eigentlichen Grenzen des Glau-
parks. «Dorthin kommt die einzige Rolls
Royee/Bentley-Garage der Schweiz samt
Ausstellungspavillon zu stehen. Die Be-
sitzer waren die ersten, die Mitte 2002
im Intemet Prospekte Gber den Glatt-
park angefordert haben»

Mehr als 200 Interessenten haben
sich auch schon fur die Miet- und Ei-
gentumswol fdet. die zur-
zeit erst ausgesteckt sind. Drei Grund-
cigentiimer haben sich fiir dieses Bau-
projekt  zusammengeschlossen, und

Wall sowie die Larmschutzwiinde der
angrenzenden Gebiude noch gelosis

Withrend sich kiinftige Bewohner des
Glattparks allein durch den Intemet-
Aufintt iiberzeugen lassen, wollen sich
Investoren und die Presse schon vor Ort
ein Bild machen. Dazu hatten sie unter
anderem im September 2003 im Bei-
sein von Ehrengast Bertrand Piccard
Gelegenheit. Piccard ist einer der Flug-
pioniere, nach deren Namen die Stras-
sen und Plitze im Glattpark benannt
werden, Im- Showroom stchen denn
auch S hilder, diec Bernhard

wies aussieht, werden die Wol

rasch vergeben sein. Da dn.r Woh-
nungsmarkt derzeit so boomt, kdbnnte
s sein, dass Projekte im reinen Wohn-
gebiet der zweiten Bauvetappe vorgezo-
gen werden, «Das ist gemiss Bauord-
nung moglichs, erkliin Ruhstaller, «al-
lerdings missten die Investoren die
Kosten fir die Erschliessungsarbeiten
selber ibernehmen.» So riesig wilre der
Aufwand allerdings nicht, da nur die
Strassen und Leitungen weilergezogen
werden milssten. «Es wirde mich auf je-
den Fall nicht Gberraschen, wenn bis in
zwei Jahren die nédchsten Wohnungen
ausgesteckt wirens, meint Bemnhard
Ruhstaller.

Die Frage, welche Bevolkerungs-
schichten der Glattpark anzicht, kann

Ruhstaller jeweils aufstellen lisst, wenn
er potenzielle Investoren im Kleinbus
durch das Areal fithr. «Broschiiren, Vi-
deos und unser Modell im Showroom
sind das einew, erklin er. «Doch nur vor
On konnen sich Interessenten von der
Grisse und Komplexitit des kiinftigen
Glattparks ein Bild machen und sich
davon iberzeugen, dass es tatsichlich
vorwirts gehts Bemhard Ruhstaller
rechnet mit einer so raschen Entwick-
lung, dass er empfichlt, den Glatipark
in den kommenden Wochen zu besu-
chen, falls man ihn noch einmal als
gritne Wiese erleben wolle, /¢h

er noch nicht genau b rten. Die
Rubrik fiir Zusatzwiinsche auf den An-
meldungen lasse aber den Riickschiuss
zu, dass es sich eher um Gutsituierte
handle. «lch mochte am See wohnen
oder ich mochte eine Attikawohnungs,
heisse es da nicht selten, obwohl die
Migtzinse zurzeit noch vollig offen sei-
en. «Sie dirfien allerdings nicht billig
stelll Ruhstaller fest «Die
Stadt Zoirich gehort zu den Grundei-
genidmemn des ersten Wohnbaupro-
Jekts, Sie will es aber nicht selber reali-
sieren, sondern das Land samt dem be-

Zur Person

Bernhard  Ruhstaller  (44) ist
Partner deracasa Immobilienmer-
keting GmbFH. Nach einer kawf-
mdnnischen und techinischen Aus-
bildung bildete er sich zum eidg.
dipl Immatilientrhdnder weiter,
Er ist Vorstandsmitglied in der Ver-
einigung Zircher Immobilienfir-
men (VZD und unterrichter beim
.‘,r.'rwef‘enuﬁen Verband der Im-

ilien-Trewhdnder das Fach Im-

willigten Projekt im K
ren verkaufen. Auf die hende

hilion-Aderl ot

Ausschreibung sind immerhin Giber
sechzig Anfragen eingegangens

e M eine verkehrsfreie Stadt

Der Glattpark wird flir den Privatver-
kehr durch drei Zufahrten in dcr &n-
pherie emschl Dort versch
die Autos in Tiefgaragen. Im Innem ist
das gesamte Areal verkehrsfrei. «Das ist

e Bereits mir
der Vermarktung von Grossprojek-
ten in den Boomquartieren Zarich-

West upd 7ﬂdm- \ hat gr sich
Een ivainen g el Ml séi-

nem Mandat _mr das Gebletsmar-
keting Glartpark hat er eine neue
Herausforderung gefunden, der er
sich mit Begelsterung und Uber-
zeugung sielli, obwohl thm die
konfunkturelle Lage die Arbelt in

absolut schwiirmt Ruf

ler. «Und die Besucher unserer Web-
page wwwalattparkch merken das
natirlich auch. Sonst wilrden sie sich
nicht allein aufgrund der darin vermit-
telten | fiir eine Wol

anmelden. Bleibt nur noch der
Flughiirm, und der ist aus meiner Sicht
im Glatpark nicht dramatischs Ein In-
vestor habe vor kurzem festgestellt, dass
die Larmimmission von der Autobahn
viel grosser sei als vom Flugverkehr, er-
zlihlt Ruhstaller. «Dieses Problem wird
aber durch einen zehn Meter hohen

den ver zwel Jahren nicht
gerade erleichtert hat. Doch bereits
bevor die wirtschafilichen Zeichen
umirr nach oben deuteten, _eiuuh-
1e Ry ller an den I

marki, «Die Investoren verlangen
zwar sehr viel, aber wenn es fiir sie
stimmi, greifen sie zus Bermhard
Rulstaller wolint mit seiner Frau
und seinen zwei Kindern in Scherz
bei Brugg AG.




